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Die aktuellen Krisen werden den Immobilienauf-
schwung kaum bremsen

Die Welt ist nicht mehr so wie sie vor Fukushima war.
Erdbeben, Tsunami, Atomdesaster — dies wird Folgen ftir
Politik, Wirtschaft und Energiemdrkte haben. Die schwe-
ren Konflikte in der arabischen Welt kommen erschwe-
rend hinzu. Dass nun erst einmal Verunsicherung
herrscht ist klar. Und so spiegelt sich dies auch in der ak-
tugéll eingetriibten Stimmung der Immobilienunternehmen
wider.

Klar ist aber auch, dass die Katastrophe in der drittgré3-
ten Volkswirtschaft der Welt den Aufschwung zwar démp-
fen, aber nicht ausbremsen wird. Daftir sind sowohl die
Weltwirtschaft als auch insbesondere die deutsche Wirt-
schaft zu robust. Die Industrie und der Bau freuen sich
liber mehr Auftrdge, die Beschéftigung steigt — und so be-
leben sich auch die Immobilienmarkte weiter.

Mittlerweile entwickeln sich die Transaktionsmérkte wie-
der dynamisch, weil neben deutschen auch zahlreiche in-
ternationale Investoren hierzulande nach attraktiven und
sicheren Investments suchen. Deutschland profitiert von
seinen beeindruckenden volkswirtschaftlichen Daten und
von seiner Stellung als groBer, liquider und sehr stabiler
Immobilienmarkt in Europa. Neben der stark gestiegenen
Bereitschaft zu Immobilieninvestitionen zeugen auch die
Transaktionen der vergangenen Monate von der deutli-
chen Anndherung der Preisvorstellungen von Kéufern
und Verké&ufern.

Auch die gewerblichen Vermietungsmérkte ziehen weiter
an, da sich in den Unternehmen in den vergangenen drei
Jahren teilweise ein Nachfragestau aufgebaut hat. Die
Biiromieten sind stabil, die Leerstdnde sinken vielerorts
und auch der Einzelhandel wird von der guten Konjunktur
profitieren.

Trotz aller Skepsis beztiglich der Folgen der Japan-Krise
bleibt daher die Zuversicht bestehen, dass die deutsche
Immobilienwirtschaft mit einer weiteren Belebung an den
Maérkten rechnen darf.

Herzlichst,
Ihr Sascha Hettrich

Monatsbericht Marz 2011

Globale Unsicherheiten dampfen
das Immobilienklima

Der Tsunami in Japan und die noch nicht ausgestan-
denen nuklearen Stérfalle fihren zu Unsicherheiten
nicht nur in der drittgréBten Volkswirtschaft der Welt.
Uberlagert wird dieser Umstand durch die Unruhen
und Konflikte im Nahen Osten. Die globale Wirtschaft
und die mit der Immobilienwirtschaft stark verwobe-
nen Finanzméarkte befinden sich in einer Phase der
Verunsicherung. Dies sind u.a. die externen Schocks,
von denen man in den vergangenen Monaten héufig
gesprochen hat.

Diese Ereignisse fallen zusammen mit der aufgrund
des zunehmenden Preisauftriebes in der Euro-Zone
eventuell bereits fur April erwarteten Erhéhung des
Basiszinses. Andere Stimmen sprechen sich jedoch
gegen diese Erwartungen aus. Auch hier gilt also, die
Unsicherheiten sind derzeit groB.

Die befragten Unternehmen kénnen sich diesen Er-
eignissen nicht entziehen. lhr Votum in der 39. Mo-
natsbefragung schlégt sich in einem abkihlenden Im-
mobilienklima nieder. Angesichts der gravierenden Er-
eignisse ist der Ruckgang jedoch vergleichsweise mo-
derat.

Leichte Abnahme beim Immobilienklima

Nach dem Héchststand im Februar, ergibt die Marz-
Umfrage eine leichte Abnahme beim Immobilienklima.
Der Wert liegt zwar noch Uber dem Jahresendwert
vom Dezember 2010, jedoch wieder unter dem Janu-
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arwert von 2011. Der Rulckgang wird dabei sowohl
durch ein geringeres Investmentklima als auch etwas
deutlicher durch das Ertragsklima verursacht. Ein trei-
bender Faktor lasst sich jedoch nicht ablesen.

Immobilienklima nach Segmenten
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Biiro - Handel == Wohnen

Abwiértsentwicklung in allen Segmenten

Im Gegensatz zum Vormonat verzeichnen alle Seg-
ment-Klimata im Méarz 2011 einen Rickgang. Da das
Blroklima dabei doppelt so starke Verluste wie das
Wohnklima aufzeigt, 6ffnet sich die Segment-Schere
wieder geringfuigig. Dies ist ein Indikator dafur, dass
Blroimmobilien eines der volatilsten Immobilienseg-
mente darstellen. Mit einem Ruckgang von nur einem
Prozent prasentiert sich das Handelklima im Marz am
stabilsten.

SPERRVERMERK

Keine Verdffentlichung dieser Information, auch nicht in
Auszigen, vor

Dienstag, den 29. Marz 2011, 10:00 Uhr.

Zuwiderhandlung wird rechtlich verfolgt und fihrt zum Aus-
schluss aus dem Panel.

Die néchste Befragung findet im Zeitraum vom 18. bis 22. April
2011 statt.
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Immobilienkonjunktur nimmt weiter zu

Die Immobilienkonjunktur entwickelt sich trotz der glo-
balen Verunsicherung auch im Mérz 2011 leicht positiv.
Zu erklaren ist dies durch retrograde Effekte bei der
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Berucksichtigung von Vormonatswerten. Die aktuells-
ten Entwicklungen schlagen sich somit in diesem Indi-
kator noch nicht nieder. Es bleibt spannend, wie der
Index auf die externen Effekte und die erwarteten Zins-
anpassungen in den klnftigen Monaten reagieren wird.

Werte und Veranderungen der Indizes

02/11 0341 A (%)
Immobilienklima 144.,6 1404 -2,9
Investmentklima 149,8 146,2 -2,4
Ertragsklima 139,4 1347 -34
Biroklima 1371 131,1 -4.4 g
Handelklima 142,2 140,8 -1,0 %
Wohnklima 166,5 162,8 -2,2 g
Industrieklima 1381 1273 78 ¢
Immobilienkonjunktur ~ 209,7 2134 18 s
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