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Die vermeintliche Euphorie scheint sich leicht zu
legen

Unmittelbar vor dem Ausklang eines flir die gesamtdeut-
sche Wirtschaft erfolgreichen Jahres kiihlt sich die Stim-
mung in der Immobilienbranche leicht ab. Zum zweiten
Mal in Folge sinkt das Immobilienklima des King Sturge
Immobilienkonjunktur-index. Verursacht wird dies vor al-
lem durch ein Abflauen der Stimmung bei Investmentent-
scheidungen.

Demgegentiber entwickeln sich die makro6konomischen
Lharten“ Daten aber weiter nach oben. Das Bruttoinland-
sprodukt wuchs im Jahr 2010 mit knapp vier Prozent so
stark wie seit fast zwei Jahrzehnten nicht mehr. Auch die
Prognosen der meisten Okonomen gehen von einem an-
haltenden Wirtschaftswachstum aus. Es bleibt die Frage,
ob die Binnenkonjunktur die vermutlich nachlassende Ex-
portkraft kompensieren wird.

Weiterhin drohen Verwerfungen durch die strauchelnden
EU-Lander und die damit verbundene Eurokrise. Wird
sich dies auf die deutsche Wirtschaft auswirken und anti-
Zipieren unsere Panel-Teilnehmer in der Dezember-Befra-
gung die Umkehr durch ein Abkihlen der vormals eupho-
rischen Stimmung? Etabliert sich gerade eine Trendwen-
de oder schldgt das Immobilienklima ,nur” eine Seitwérts-
bewegung ein?

Einiges spricht derzeit fiir eine Normalisierung der Stim-
mung, dies ist unvermeidbar und zuweilen sogar sinnvoll.
Denn das Immobilienklima erklomm zwischen Juli und
Oktober 2010 immer neue Hdchststdnde. Eine ungebro-
chene Fortsetzung dieser Steigerung wére ungesund.
Und auch im Dezember ist das Niveau des Immobilienkli-
mas noch immer héher als es im Januar 2008 war. Doch
Gewissheit, ob der Wendepunkt bereits erreicht ist, brin-
gen erst die kommenden Monate...

Herzlichst,
Ihr Sascha Hettrich

Monatsbericht Dezember 2010

Kommt die Trendwende?

Passend zum aktuellen Winterwetter kuhlt sich auch
die Stimmung in der deutschen Immobilienwirtschaft
zum zweiten Mal in Folge ab. War der Rickgang im
vergangenen Monat noch marginal, so zeichnet sich
im Kurvenverlauf aus dem Dezember ein deutlicheres
Bild ab. Der lang anhaltende und merkliche Stim-
mungsanstieg der vergangenen zwei Jahre ist damit
vorerst zum Halten gebracht worden. Interessant ist
jetzt die Frage, was sich aktuell an den Rahmenbedin-
gungen geéndert hat. Die Eurokrise ist immer noch
nicht ausgestanden, das Damoklesschwert der Staats-
bankrotte schwebt noch immer Uber Europa. Dies ist
jedoch kein neues Phadnomen und hat die Stimmung
lange Zeit nicht beeinflussen kdénnen. Auch die Aus-
sichten fur néchstes Jahr werden gut eingeschéatzt. Fir
das BIP wird ein Wachstum von rund zwei Prozent er-
wartet. Fur den DAX werden Jahresendstédnde zwi-
schen 8.000 und 9.000 Punkte als mdglich gesehen.
Daher werden die Ergebnisse des Januarberichts
spannend. Wird der Wendepunkt durch den dritten
Rickgang in Folge markiert? Oder hat sich lediglich
eine Pause eingestellt? Warten wir die Weihnachtszeit
und den Jahreswechsel ab und schauen, wie es im
kommenden Jahr weitergeht.

Immobilienklima kiihlt sich ab

Die Stimmung unter den rund 1.000 deutschen Immo-
bilienexperten hat sich deutlicher als noch im Vormo-
nat abgekiihlt. Wahrend die Stimmung im November
noch bei 136,9 Punkten lag, so sinkt sie in der aktuel-
len Erhebungsrunde um 1,6 % auf nur noch 134,8
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Punkte ab. Tragender Faktor im Dezember ist der
Ruckgang des Investmentklimas, das um 2,1 % ge-
genuber dem Vormonat (143,2 Punkte) auf 140,2 Zah-
ler absackt.

Immobilienklima nach Segmenten
01/2008 bis 12/2010
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Biiro - Handel == Wohnen

Biiroklima mit leichtem Anstieg

Nach wie vor positioniert sich das Buroklima unter den
Segmenten als der Teilbereich mit den niedrigsten In-
dexstanden. Dieser Teilindikator ist als einziger gestie-
gen, wahrend die Stimmung in den anderen Immobili-
ensegmenten absackte. Den deutlichsten Verlust
musste dabei das Handelklima verzeichnen. Die sich
wahrend des Abschwungs abzeichnende Scherendfi-
nung zwischen den Segmenten beginnt sich damit zu
schlieBen. Nahert sich damit langsam alles dem Aus-
gangspunkt an?

SPERRVERMERK

Keine Verdffentlichung dieser Information, auch nicht in
Auszigen, vor

Dienstag, den 04. Januar 2011, 10:00 Uhr.

Zuwiderhandlung wird rechtlich verfolgt und fihrt zum Aus-
schluss aus dem Panel.

Die néchste Befragung findet im Zeitraum vom 17. bis 21. Januar
2011 statt.

Monatsbericht Dezember 2010

Immobilienkonjunktur: Aufwértstrend geht weiter

Die Immobilienkonjunktur orientiert sich nach wie vor
an den harten Fakten, die derzeit weiterhin positive
Signale aussenden. Die gesamtwirtschaftliche Ent-
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wicklung und die Zinsniveaus ermdglichen es der Im-
mobilienkonjunktur auch im Dezember zuzulegen.
Waéhrend im November noch ein Punktestand von
204,6 Zahlern errechnet wurde, steigt der Indikator im
Dezember auf 205,9 Punkte.

Werte und Veranderungen der Indizes

1110 1210 A (%)
Immobilienklima 136,9 1348 -1,6
Investmentklima 143,2 140,2 -2,1
Ertragsklima 130,6 129,4 -0,9
Buroklima 123,6 1242 05 o
Handelklima 140,4 1354 -3,6 %’
Wohnklima 164,5 1599 -2.8 g
Industrieklima 129,6 129,4 -0,2 &
Immobilienkonjunktur 204,6 2059 0,6 s
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